Umowy
cywilnoprawne

Tomasz A. Winiarczyk
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zawarcie umowy

0 dochodzi przez zgodne oswiadczenie woli stron

O chodzi tu o wole widoczna, uzewnetrzniong w dowolne;,
byle zrozumiatej postaci
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JAK MOZNA DOPROWADZIC DO
ZAWARCIA UMOWY?

O odpowiedz na oferte
O negocjacje/rokowania
O przetarg

94

Przyjecie oferty

U OFERTA - oswiadczenie woli bedace skierowana do
drugiej strony stanowczg propozycjq zawarcia okreslonej
umowy i zawierajace istotne postanowienia
proponowanej umowy oraz termin, w ktérym sktadajacy
oferte bedzie oczekiwa¢ odpowiedzi

— jest to czynnos¢ prawna jednostronna
O Skfadajgcy oferte jest nig zwigzany az do uptywu
oznaczonego terminu.
0 Umowa zostaje zawarta, jesli adresat oferty zlozy
oswiadczenie, iz akceptuje ja w calosci.
U Wystawienie rzeczy w miejscu sprzedazy na widok publiczny

z oznaczeniem ceny (art. 543 kc) uwaza sie za oferte
sprzedazy.

U Materiaty reklamowe traktuje sie z zasady jako zaproszenie
do negocjacji a nie oferte.
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przyjecie oferty

L Umowa zostaje zawarta, jesli adresat oferty ziozy
oswiadczenie, iz akceptuje ja w catosci.
— W razie watpliwosci umowe poczytuje sie za zawartg
w chwili otrzymania przez sktadajgcego oferte
oswiadczenia o0 jej przyjeciu.

O Wszelkie zmiany traktowane sg jako nowa oferta
postanowien umowy, ktore byty(art. 68 kc).

0 Wystawienie rzeczy w miejscu sprzedazy na widok
publiczny z oznaczeniem ceny (art. 543 kc) uwaza sie za
oferte sprzedazy.

U Materiaty reklamowe traktuje sie z zasady jako
zaproszenie do negocjaciji a nie oferte.
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Rokowania

0 Rokowaniami sg dziatania stron majgce na celu
utozenie ostatecznej tresci umowy.

O Umowa zostaje zawarta, gdy strony dojdg do
porozumienia co do wszystkich postanowien umowy,
ktore byty przedmiotem rokowan.
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Przetarg

O Publiczna sprzedaz organizowana w celu uzyskania
najkorzystniejszych warunkow.

0 Osoba, ktora zaproponowata najlepsze warunki (np.
najwyzszg cene) moze nie zawiera¢ umowy, co jednak
skutkuje utrate wptaconego wadium.

U Nie moze bycC jednak na drodze prawnej przymuszona
do zawarcia umowy.
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charakter zawartej
umowy

0 Umowy mogag miec¢ charakter wtasciwy i okreslac
konkretne zobowigzania stron

O Umowy mogg miec takze charakter wstepny i stanowi¢
0 poézniejszej mozliwosci okreslenia warunkow umowy
wiasciwej.




Umowa przedwstepna

O powinna okreslac¢ istotne postanowienia umowy

przyrzeczonej oraz termin, w ciggu ktérego ma by¢
ona zawarta

(art. 389—390 kc)

— Czasami umowa o charakterze wstepnym moze by¢
zrodtem zobowigzania zasadniczego.
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zadatek

O 1) znak samego zawarcia umowy

O 2) zaliczka na poczet swiadczenia (kwota przypadajgca
na rachunek przysztych naleznosci wierzyciela)

0 3) zadatek we witasciwym znaczeniu tego stowa jako
instytucja prawna uregulowana w art. 394 kc — stanowi
on zabezpieczenie wykonania swiadczenia
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http://hipotecznyblog.pl/2015/08/mieszkani
e-na-kredyt-zadatek-zaliczka.html

zaliczka czy zadatek?

0 W umowie nalezy zawsze wyraznie zaznaczac, czy
wptacona kwota stanowi zaliczke czy zadatek — gdyz
powodujg one rozne skutki w przypadku niedotrzymania
warunkow umowy.

L]
Zaliczka Zadatek
jest zwracana mozesz staracic
podpisujesz wplacosz nie dochodz do ;I;;_:“;‘:: "é"ﬂ: transakcii z et
i transakcii zada! ransakciji z Twojej winy
:z:::srepnq rkesice nie sq Quﬁ‘:ody P"ﬁd‘zs'QPnQ nie dostajesz kredytu
jeteli sprzedajqey sie rozmyil
daj Ci zadatek == tracisz
R ceony: p AR o Kooy ool ] zadarok

O Strony podpisujgce umowe mogqg zastrzec prawo
odstgpienia od niej za zaptatg oznaczonej sumy
pieniezne.

0 Celem odstepnego jest zrekompensowanie drugiej
stronie strat poniesionych wskutek zawarcia umowy,
ktdra zostata unicestwiona poprzez ztozenie
osSwiadczenia o odstgpieniu.
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— na przyktad sprzedaz
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DATA | STRONY UMOWY

« W umowie nalezy podac date jej zawarcia i wskazac
doktadne dane sprzedajgcego i kupujgcego, tj.:

— imie i nazwisko,

— PESEL (potem przyda sie do pozwu),
— dane teleadresowe,

— serie i numer dokumentu tozsamosci,
« w przypadku przedsiebiorstwa:

— adres siedziby i dane osobowe o0soby reprezentujgcej
przedsiebiorstwo.




PRZEDMIOT SPRZEDAZY

» Trzeba doktadnie okresli¢, jakiej rzeczy dotyczy umowa.

— Jesli chodzi o samochod, konieczne sg takie dane, jak:
numer rejestracyjny, marka, rok produkcji, numer silnika,

przebieg.

* ldentyfikacja rzeczy powinna by¢ jak najpetniejsza —
szczegolnie w przypadku rzeczy oznaczonych co do

tozsamosci.
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STAN RZECZY
TECHNICZNY PRAWNY
U W umowie nalezy 0 Wskazane jest, aby w umowie znalazto sie

doktadnie okresli¢ stan
faktyczny (w tym stan
techniczny)
sprzedawanej rzeczy.

U W przypadku auta
mozna go stwierdzi¢ na U
podstawie oceny na
stacji diagnostycznej lub
w autoryzowanym
serwisie ewentualnie na
podstawie opinii Q
rzeczoznawcy
samochodowego.

jasne sformutowanie co do stanu
prawnego, czyli np. zapis, ze sprzedajacy
jest pierwszym wtascicielem rzeczy i kiedy
go nabyt albo ze nabyt go wczesniej od
innej osoby ("z drugiej reki")

Jezeli sprzedajgcy nie jest pierwszym
wilascicielem rzeczy, warto zapoznac sie z
odpowiednim dokumentem
wczesniejszego zakupu tej rzeczy i zrobic
dla siebie jego kopie.

Konieczne jest tez sprawdzenie, czy na
rzeczy nie cigzg zadne ciezary prawne, np.
zastaw.
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CENA

U Trzeba doktadnie okresli¢ cene rzeczy.

U Jesli chce sie jg poda¢ w walutach obcych, lepiej okresli¢
po kursie, z ktérego dnia waluty bedg przeliczone na
ztotowki.

O Strony mogg zastrzec w umowie, ze wysokosc¢
Swiadczenia pienieznego zostanie ustalona wedtug
innego niz pienigdz miernika wartosci.

DOKUMENTY RZECZY

» Nalezy okresli¢, ze kupujgcy otrzyma od sprzedajgcego rzecz
wszelkie posiadane przez niego rzeczy stuzgce do korzystania z
rzeczy, np. kluczyki samochodowe, zdalny pilot.

* Nalezy zapisac¢ rowniez, ze otrzyma wszystkie:
— dokumenty Swiadczgce o legalnym pochodzeniu rzeczy,
— dowody uiszczenia wszelkich wymaganych optat i podatkow,

— szczegolne dokumenty dot. danej rzeczy (jak karta pojazdu
czy dowadd rejestracyjny).

+ Jesli nadal wazna jest gwarancja kupujgcy winien otrzymacé
dokument gwarancji (bywajg nawet gwarancje wieczyste).
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UMOWA
SPRZIEDAZY

KOSZTY UMOWY

O Trzeba okresli¢, kto ponosi koszty zawarcia EB'
sprzedazy, czyll kto ptaci np. podatek od czy=—
cywilnoprawnych.

Art. 547. § 1. Jezeli ani z umowy, ani z zarzgdzen okreslajgcych
cene nie wynika, kogo obcigzajg koszty wydania i odebrania
rzeczy, sprzedawca ponosi koszty wydania, w szczegolnosci
koszty zmierzenia lub zwazenia, opakowania, ubezpieczenia za
czas przewozu i koszty przestania rzeczy, a koszty odebrania
ponosi kupujacy.

§ 2. Jezeli rzecz ma by¢ przestana do miejsca, ktére nie jest
miejscem spetnienia swiadczenia, koszty ubezpieczenia i
przestania ponosi kupujacy.

§ 3. Koszty nie wymienione w paragrafach poprzedzajgcych
ponoszg obie strony po potowie.
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Formalnosci — podatek

U Obowigzek podatkowy cigzy:

1) przy umowie sprzedazy — na kupujacym;

2) przy umowie zamiany — na stronach czynnosci.
U Podstawe opodatkowania stanowi przy umowie sprzedazy:

1) zawieranej przez nierezydentow — réwnowartos¢ w ztotych kwoty zagranicznych srodkéw
ptatniczych, okreslonej w zezwoleniu dewizowym, przeznaczonych na zaptacenie ceny,

2) w pozostatych przypadkach — warto$¢ rynkowa rzeczy lub prawa majagtkowego

U Zwalnia sie od podatku nastepujgce czynnosci cywilnoprawne sprzedaz rzeczy ruchomych,
jezeli podstawa opodatkowania nie przekracza 1000 zi.

U Nie podlegajg podatkowi czynnosci cywilnoprawne, jezeli przynajmniej jedna ze stron z
tytutu dokonania tej czynnosci jest opodatkowana podatkiem od towardw i ustug.

O Stawki podatku wynosza 2 % od umowy sprzedazy nieruchomosci, rzeczy ruchomych,
prawa uzytkowania wieczystego, wtasnosciowego spoétdzielczego prawa do lokalu
mieszkalnego, spoétdzielczego prawa do lokalu uzytkowego oraz wynikajacych z przepiséw
prawa spotdzielczego: prawa do domu jednorodzinnego oraz prawa do lokalu w matym
domu mieszkalnym
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SAD SPORU

U Lepiej dla petnej jasnosci okresli¢, czy przy
ewentualnych sprawach spornych co do umowy
sprzedazy wiasciwym bedzie sgd ze wzgledu na miejsce
zamieszkania sprzedajgcego czy kupujgcego.

O W razie braku takiego zapisu sgdem wiasciwym
miejscowo jest sgd zamieszkania lub siedziby
pozwanego (albo sgd potozenia nieruchomosci).

0 Uwaga na ustalanie sgdu sporu poza granicami panstwa
polskiego!

PODPISY

O Trzeba pamietac, aby umowa sprzedazy samochodu
zostata wlasnorecznie podpisana zaréwno przez
sprzedajgcego, jak i kupujgcego.

(e

LECH WALESA
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