Podstawy prawa
rzeczowego

Tomasz A. Winiarczyk
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prawo rzeczowe — zagadnienia

U pojecie prawa rzeczowego

U pojecie rzeczy

U nieruchomosci i rzeczy ruchome
O wtasnos¢

0 wspotwtasnos¢

U nabywanie i utrata wtasnosci

0 ochrona wiasnosci

O uzytkowanie wieczyste

U ograniczone prawa rzeczowe
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prawo rzeczowe

U Reguluje prawo wtasnosci, uzytkowanie
wieczyste, ograniczone prawa rzeczowe
oraz posiadanie.

O Opisuje nabywanie i utrate a takze
problematyke ochrony praw rzeczowych
oraz posiadania.
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rZecCz

dmaterialna czesc¢ przyrody, w stanie
pierwotnym lub przetworzonym, na tyle
wyodrebniona, ze moze byc traktowana w
obrocie jako dobro samoistne

(" definicjas




U dobra niematerialne

O prawa

U réznego rodzaju energia (odpowiednie stosowanie przepiséw o
rzeczach — art. 555 kc)

U czesci skladowe rzeczy

U ztoza mineratéw

U res omnium communes (woda ptyngca, woda w morzu, powietrze)

U zwierzeta (art. 1 ustawy o ochronie zwierzat z 1997 r.; stosuje sie
do nich odpowiednio przepisy o rzeczach w razie np. sprzedazy)

U czlowiek (oddzielne czesci zwiok ludzkich sg rzeczami, natomiast

sporny jest charakter zwtok ludzkich jako catosci)

U zbiory rzeczy (tzw. universitas rerum) czy w ogole kompleksy
majatkowe (np. przedsiebiorstwo, zaktad)

klasyfikacja rzeczy

1) nieruchomosci

(wedtug art. 46 kc: nieruchomoSciami sg czeSci
powierzchni ziemskiej stanowigce odrebny przedmiot
wfasnosci (grunty), jak rowniez budynki trwale z
gruntem zwigzane lub czesci takich budynkow, jezeli
na mocy przepisow szczegolnych stanowig odrebny
od gruntu przedmiot wtasnosci)

— wyroznia sie: gruntowe, budynkowe, lokalowe

2) ruchomosci
(wszystko co nie podpada pod definicje art. 46 kc)




formy wiadania rzecza

formy FAKTYCZNE wiadania rzeczg

O posiadanie

— faktyczne wtadanie rzeczg w swoim imieniu
U dzierzenie

— faktyczne wtadanie rzeczg w cudzym imieniu
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formy prawne wiadania rzeczg

wlasnos¢é

uzytkowanie
wieczyste

ograniczone
prawa rzeczowe

najszersza, niemal
nieograniczona
prawna forma
wtadania rzeczg

prawo do korzystania
z gruntu Skarbu
Panstwa lub jednostki
samorzadu
terytorialnego na czas
min. 40 (czesto na 99
lat)

prawa przystugujgce
w okreslonym
zakresie wzgledem
danej rzeczy

Q uzytkowanie

O stuzebnosc¢

Q zastaw

U hipoteka

Q spotdzielcze

witasnosciowe prawo
do lokalu
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Wiasnos¢ w ujeciu prawnym

0 Prawo wiasnosci wynika ze stosunku wtasnosci, jaki
istnieje miedzy witascicielem a wszystkimi innymi

podmiotami.

0 Prawo wiasnosci jest pierwotng, najprostszg i
bezposrednig formg korzystania z rzeczy.

w-re
I._
T
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TRESC PRAWA WLASNOSCI

UPRAWNIENIA WLASCICIELA

do korzystania do rozporzadzania
— posiadania — wyzbycia sie
— uzywania — obcigzenia
— pobierania pozytkdw i innych przychodow z rzeczy |~ oddania w uzywanie
— do dyspozycji faktycznych — dyspozycji na wypadek smierci

przetworzenia
zuzycia

zniszczenia
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WSPOLWLASNOSC

U Prawo wlasnosci moze nalezec
do wiecej niz jednej osoby.

0 Wg art. 195 kc, wtasnosc¢ tej samej rzeczy moze
przystugiwac niepodzielnie kilku osobom.

0 Wynikajg z tego trzy przestanki istnienia
wspotwitasnosci:

— jednos$¢ przedmiotu (rzeczy),

— wielos¢ podmiotéw (osob),

— niepodzielnos¢ wspolnego prawa — czyli
zadnemu ze wspotwiascicieli nie przystuguje
prawo do fizycznie wyodrebnionej czesci rzeczy.
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Rodzaje wspotwlasnosci

0 Wspoétwlasnosé zwykta 0 Wspolwlasnosé taczna (tzw.
(w czesciach utamkowych) — ,do niepodzielnej reki”’) — moze
kazdy ze wspoétwiascicieli powstac tylko miedzy osobami
moze swobodnie dysponowac zwigzanymi okreslonymi
swoim utamkiem, stosunkami osobistymi

kazdy moze tez zgdac
zniesienia wspotwilasnosci

Sposoby zniesienia wspotwiasnosci

O podziat fizyczny rzeczy,

O przyznanie wlasnosci catosci jednemu ze
wspoitwlascicieli (np. sptaca on pozostatych),

0 podziat cywilny — sprzedaz rzeczy i podziat uzyskanej
sumy.

4N
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NABYCIE PRAWA WLASNOSCI

0 O pierwotnym mowimy, gdy nabywca uzyskuje prawo
wtasnosci bez obcigzen (wyjatkiem jest tu art. 179 § 2
kc: zrzeczenie sie na rzecz JST).

— dotyczy to np. zasiedzenia, zawlaszczenia rzeczy
niczyje;j.
0 O pochodnym méwimy, kiedy nabywca uzyskuje rzecz
ze wszelkimi obcigzeniami, np. przy nabyciu
nieruchomosci.

Nabycie/utrata prawa wlasnosci

O umowne przeniesienie prawa wtasnosci (sprzedaz,
zamiana, darowizna)

U nabycie rzeczy ruchomej od nieuprawnionego

O zasiedzenie (nabycie prawa wtasnosci na skutek
dtugotrwatego wykonywania tego prawa przez osobe
nieuprawniong)

[ zrzeczenie sie prawa witasnosci nieruchomosci
O porzucenie rzeczy

U zawlaszczenie

U przemilczenie

O nabycie wlasnosci pozytkéw naturalnych (np. ptodéw
rolnych z dzierzawionego pola)

O przetworzenie, potgczenie lub pomieszanie rzeczy

. 52
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Znalezienie rzeczy

U USTAWA z dnia 20 lutego 2015 r. o rzeczach znalezionych

Art. 4 ustawy. 1. Kto znalazt rzecz i zna osobe uprawniong do jej
odbioru oraz jej miejsce pobytu, niezwtocznie zawiadamia jg o
znalezieniu rzeczy i wzywa do jej odbioru.

Art. 187 KC. § 1. Rzecz znaleziona, ktdra nie zostanie przez osobe uprawniong odebrana
w ciggu roku od dnia doreczenia jej wezwania do odbioru, a w przypadku niemoznosci
wezwania — w ciggu dwéch lat od dnia jej znalezienia, staje sie wtasnoscig znalazcy,
jezeli uczynit on zados¢ swoim obowigzkom. Jezeli jednak rzecz zostata oddana
staroscie, znalazca staje sie jej wtascicielem, jezeli rzecz odebrat w wyznaczonym
przez staroste terminie.

§ 2. Rzecz znaleziona bedgca zabytkiem lub materiatem archiwalnym po uptywie
terminu do jej odebrania przez osobe uprawniong staje sie wtasnoscig Skarbu
Panstwa. Inne rzeczy znalezione stajg sie wtasnoscig powiatu po uptywie terminu do
ich odbioru przez znalazce.

§ 3. Z chwilg nabycia wlasnosci rzeczy przez znalazce, powiat albo Skarb Panstwa
wygasajg obcigzajgce jg ograniczone prawa rzeczowe.
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OCHRONA WLASNOSCI

U Obrona konieczna
0 Samopomoc
U Roszczenia petytoryjne
— windykacyjne i negatoryjne
— uzupetniajgce
* 0 wynagrodzenie za korzystanie z rzeczy
* 0 zwrot pozytkow
* 0 odszkodowanie
— o rozliczenie naktadow
— 0 wykup
U Powddztwo o ustalenie prawa
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UZYTKOWANIE WIECZYSTE

Q polega na oddaniu w uzytkowanie nieruchomosci
gruntowej bedacej wtasnoscig Skarbu Panstwa,
wojewodztwa, powiatu bgdz gminy lub zwigzku tych
jednostek osobie fizycznej lub prawnej na czas
okreslony co do zasady jako 99 lat

OGRANICZONE PRAWA RZECZOWE

5. Hipoteka

4. Spoldzielcze
wiasnosciowe

prawo

2K2.pl




SLUZEBNOSC

stuzebnos¢ gruntowa stuzebnos¢ osobista

U prawo obcigzajgce U prawo obcigzajgce
nieruchomosc¢ stuzebng nieruchomosc¢ stuzebng
w celu zwiekszenia w celu zapewnienia
uzytecznosci innej zaspokojenia
nieruchomosci zwanej okreslonych potrzeb
wtadngcag osoby fizycznej

stuzebnos¢
stuzebnos¢ gruntowa stuzebnos¢ osobista
O stuzebnosci czynne:
— stuzebnos$é przejazdu U stuzebnos¢ mieszkania

czy przechodu,
czerpania wody, oparcia
wznoszonego domu o
mur sgsiada

[ stuzebnosci bierne:

— zakaz wznoszenia
budynku przez
wiasciciela ponad
okreslong wysokosc¢




UZYTKOWANIE

U polega na tym, ze rzecz mozna obcigzy¢ prawem do jej
uzywania i pobierania jej pozytkow

O najszersze, pod wzgledem uprawnien biorgcego
ograniczone prawo rzeczowe

O prawo terminowe badz bezterminowe, w zaleznosci od
umowy stron

U prawo odptatne lub nieodptatne, w zaleznosci od umowy
stron

O uzytkowanie wygasa wskutek niewykonywania przez lat
dziesieC

O uzytkowanie ustanowione na rzecz osoby fizycznej
wygasa najpozniej z jej Smiercig

uzytkowanie a dzierzawa

O Uzytkowanie i dzierzawa w swojej tresci sg w zasadzie
identyczne

0 Uzytkowanie ma zupetnie odmienng nature prawna:

— dzierzawa to stosunek czysto obligacyjny, wigzacy
tylko strony umowy, a uzytkowanie, jako prawo
rzeczowe, jest skuteczna wobec 0sob trzecich

— rozkfad uprawnien i obowigzkéw stron stosunku
uzytkowania jest sztywny (strony mogg go zmieniac
tylko w scisle okreslonym, niewielkim zakresie),
natomiast dzierzawa dopuszcza praktycznie dowolne
ksztaltowanie uprawnien i obowigzkow stron




SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE
PRAWO DO LOKALU

O ograniczone prawo rzeczowe stanowigce forme
korzystania z lokali spétdzielczych, na ktérego tres¢
sktadajg sie:

— prawo do korzystania z lokalu oraz

— prawo do rozporzgdzania swoim prawem, w tym
wynajecia albo oddania do bezptatnego korzystania
zgodnie z przeznaczeniem lokalu

spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu

0 od 31 lipca 2007 r. nie ma mozliwosci ustanawiania
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu

U osoba posiadajgca spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu moze zatozy¢ ksiege wieczystg na to prawo, ale
nie jest to konieczne

O prawo zbywalne, t.j. przechodzi na spadkobiercow i
podlega egzekucji, czyli mozna takie prawo do
mieszkania sprzedac, darowac, zapisa¢ komus w
testamencie, obcigzy¢ hipotekag

O z prawem tym zwigzany jest obowigzek wnoszenia do
spofdzielni tzw. optat eksploatacyjnych oraz obowigzek
Swiadczen na wktad budowlany oraz obowigzek
uzupetniania wktadu budowlanego




ZASTAW

U ograniczone prawo rzeczowe, ustanawiane w celu
zabezpieczenia wierzytelnosci, ktére moze by¢
ustanowione jedynie na rzeczach ruchomych i
wyjatkowo na zwierzetach,
stuzgce zabezpieczeniu wierzytelnosci wynikajgcej z
oznaczonego stosunku prawnego, na mocy ktérego
wierzyciel moze dochodzi¢ zaspokojenia z rzeczy
zastawionej (zwierzecia), z pierwszenstwem przed
wierzycielami osobistymi kazdoczesnego wtasciciela
rzeczy (zwierzecia)

U przedmiotem zastawu mogg by¢ tez prawa zbywalne
(np. wierzytelnosci, obligacje, akcje)

HIPOTEKA

0 ograniczone prawo rzeczowe, ustanawiane w celu
zabezpieczenia wierzytelnosci, ktére moze byé
ustanowione jedynie na nieruchomosciach oraz na
wybranych prawach (wtasnosciowe spoétdzielcze prawo
do lokalu, wierzytelno$¢ zabezpieczona hipotecznie),
stuzgce zabezpieczeniu wierzytelnosci wynikajgcej z
oznaczonego stosunku prawnego, na mocy ktorego
wierzyciel moze dochodzi¢ zaspokojenia z
nieruchomosci, z pierwszenstwem przed wierzycielami
osobistymi kazdoczesnego wtasciciela nieruchomosci




