Umowa sprzedazy — oprac . Tomasz A. Winiarczyk
Art. 535 Kodeksu cywilnego:
Przez umowe sprzedazy sprzedawca zobowigzuje sie przenies¢ na kupujacego wtasnos¢ rzeczy i wydaé mu rzecz, a

kupujacy zobowigzuje sie rzecz odebra¢ i zaptaci¢ sprzedawcy cene.

Podstawowe obowiazki stron

m  sprzedajacy: m  kupujacy:
1. obowiazek przeniesienia wtasnosci sprzedawanej | 1. obowiazek zaptaty ceny

rzeczy na kupujacego 2. obowiazek odebrania kupionej rzeczy
2. obowiazek wydania rzeczy kupujacemu

Przedmiot umowy sprzedazy:
— Rzecz
—  Zwierze
—  Prawa
— Energie

USTAWA z dnia 5 lipca 2001 r. o cenach:

cena - wartos$¢ wyrazona w jednostkach pienieznych, ktéra kupujacy jest obowigzany zaptaci¢ przedsiebiorcy za towar
lub ustuge; w cenie uwzglednia sie podatek od towardw i ustug oraz podatek akcyzowy, jezeli na podstawie odrebnych
przepisow sprzedaz towaru (ustugi) podlega obcigzeniu podatkiem od towardw i ustug oraz podatkiem akcyzowym
Okreslenie wysokosci ceny jest co do zasady pozostawione stronom umowy sprzedazy

(art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2001 r. o cenach oraz art. 353[1] kodeksu cywilnego)

Klasyfikacja sprzedazy z punktu widzenia nabywcy:
& sprzedaz niekonsumencka
podstawa prawna: ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny
w razie wady rzeczy nabywcy przystuguje:
— rekojmia za wady
— gwarancja jakosci
& sprzedaz konsumencka
podstawa prawna: Kodeks cywilny i dodatkowo ustawa z dnia 30 maja 2014 r. o prawach konsumenta
w razie wady rzeczy nabywcy przystuguje:
— rekojmia za wady (o szerszym zakresie niz w razie sprzedazy niekonsumenckiej)
— gwarancja jakosci

szczegblne formy sprzedazy konsumenckiej
— sprzedaz poza lokalem przedsiebiorstwa
— sprzedaz na odlegtos¢
podstawa prawna: ustawa z dnia 30 maja 2014 r. o prawach konsumenta

Typy sprzedazy wg Kodeksu cywilnego
— sprzedaz na raty
— sprzedaz z zastrzezeniem wtasnosci rzeczy
— sprzedaz na prébe
— sprzedaz z zastrzezeniem prawa odkupu
— sprzedaz z zastrzezeniem prawa pierwokupu




SPRZEDAZ NA RATY

Sprzedazg na raty jest dokonana w zakresie dziatalnosci przedsiebiorstwa sprzedaz rzeczy ruchomej osobie fizycznej za
cene ptatng w okreslonych ratach, jezeli wedtug umowy rzecz ma by¢ kupujagcemu wydana przed catkowitym
zaptaceniem ceny.

SPRZEDAZ Z ZASTRZEZENIEM WtASNOSCI RZECZY

Jezeli sprzedawca zastrzegt sobie wiasnosc¢ sprzedanej rzeczy ruchomej az do uiszczenia ceny, uwaza sie w razie
watpliwosci, ze przeniesienie wtasnosci rzeczy nastapito pod warunkiem zawieszajgcym.

W razie zastrzezenia prawa witasnosci sprzedawca odbierajac rzecz moze zgda¢ odpowiedniego wynagrodzenia za
zuzycie lub uszkodzenie rzeczy.

SPRZEDAZ NA PROBE

Sprzedaz na prébe albo z zastrzezeniem zbadania rzeczy przez kupujgcego uwaza sie w razie watpliwosci za zawartg pod
warunkiem zawieszajgcym, ze kupujgcy uzna przedmiot sprzedazy za dobry.

W braku oznaczenia w umowie terminu préby lub zbadania rzeczy sprzedawca moze wyznaczy¢ kupujgcemu odpowiedni
termin.

Jezeli kupujacy rzecz odebrat i nie ztozyt oswiadczenia przed uptywem umdwionego przez strony lub wyznaczonego przez
sprzedawce terminu, uwaza sie, ze uznat przedmiot sprzedazy za dobry.

PRAWO ODKUPU

Zastrzezenie prawa odkupu wywotuje taki skutek, ze w ciggu zastrzezonego terminu, w dowolnej chwili sprzedawca
przez oSwiadczenie woli ztozone kupujgcemu doprowadza do sprzedazy odwrotnej (por. art.593 i n. kc).

Prawo odkupu moze by¢ zastrzezone na czas nie dtuzszy niz lat piec.

Termin dtuzszy ulega skréceniu do lat pieciu.

PRAWO PIERWOKUPU

Prawo pierwokupu stanowi zastrzezenie uprawnienia pierwszenstwa przy kupnie oznaczonej rzeczy w razie, gdyby rzecz
takowa miata by¢ komukolwiek innemu sprzedana.

Obowigzek respektowania tego uprawnienia spoczywa na sprzedawcy rzeczy.

Rzecz, ktorej dotyczy prawo pierwokupu, moze byc¢ sprzedana osobie trzeciej tylko pod warunkiem, ze uprawniony do
pierwokupu swego prawa nie wykona.

REKOJMIA ZA WADY — ZASADY WSPOLNE DLA SPRZEDAZY NIEKONSUMENCKIEJ | KONSUMENCKIE)

Sprzedawca jest odpowiedzialny wzgledem kupujacego, jezeli rzecz sprzedana ma wadg fizyczna
lub prawna (rekojmia).

Wady fizyczne
Wada fizyczna polega na niezgodnosci rzeczy sprzedanej z umowa. W szczegdlnosci rzecz
sprzedana jest niezgodna z umowa, jezeli:
1) nie ma wiasciwosci, ktére rzecz tego rodzaju powinna mie¢ ze wzgledu na cel w umowie oznaczony
albo wynikajacy z okolicznosci lub przeznaczenia;
2) nie ma wiasciwosci, o ktérych istnieniu sprzedawca zapewnit kupujacego, w tym przedstawiajac probke lub
wzOr;
3) nie nadaje si¢ do celu, o ktérym kupujacy poinformowat sprzedawce przy zawarciu umowy, a
sprzedawca nie zgtosit zastrzezenia co do takiego jej przeznaczenia;
4) zostata kupujacemu wydana w stanie niezupetnym.
Rzecz sprzedana ma wadg fizyczna takze w razie nieprawidtowego jej zamontowania i uruchomienia,
jezeli czynnoSci te zostaty wykonane przez sprzedawce lub osobg trzecia, za ktora sprzedawca ponosi
odpowiedzialnos¢, albo przez kupujacego, ktory postapil wedtug instrukcji otrzymanej od sprzedawcy.
Wady prawne
Sprzedawca jest odpowiedzialny wzgledem kupujacego, jezeli rzecz sprzedana stanowi wlasnos¢
osoby trzeciej albo jezeli jest obciazona prawem osoby trzeciej, a takze jezeli ograniczenie w korzystaniu lub
rozporzadzaniu rzecza wynika z decyzji lub orzeczenia wlasciwego organu; w razie sprzedazy prawa
sprzedawca jest odpowiedzialny takze za istnienie prawa (wada prawna).



zakres odpowiedzialnosci sprzedawcy

Sprzedawca jest zwolniony od odpowiedzialno$ci z tytutu rekojmi, jezeli kupujacy wiedziat o

wadzie w chwili zawarcia umowy.

Strony moga odpowiedzialno$¢ z tytutu rekojmi rozszerzy¢, ograniczy¢ lub wylaczy¢.

Wylaczenie lub ograniczenie odpowiedzialnos$ci z tytutu rekojmi jest bezskuteczne, jezeli sprzedawca

zatail podstgpnie wadg przed kupujacym.

Sprzedawca jest odpowiedzialny z tytulu r¢kojmi za wady fizyczne, ktore istnialy w chwili przejscia
niebezpieczenstwa na kupujacego lub wynikly z przyczyny tkwiacej w rzeczy sprzedanej w tej samej chwili.

uprawnienia kupujacego

Jezeli rzecz sprzedana ma wadg, kupujacy moze ztozy¢ o§wiadczenie o obnizeniu ceny albo odstgpieniu od
umowy, chyba ze sprzedawca niezwlocznie 1 bez nadmiernych niedogodnosci dla kupujacego wymieni rzecz
wadliwa na wolng od wad albo wadg usunie. Ograniczenie to nie ma zastosowania, jezeli rzecz byla juz
wymieniona lub naprawiana przez sprzedawceg albo sprzedawca nie uczynit zado$s¢ obowigzkowi wymiany
rzeczy na wolng od wad lub usunigcia wady.

Obnizona cena powinna pozostawac¢ w takiej proporcji do ceny wynikajacej z umowy, w jakiej wartos¢
rzeczy z wada pozostaje do wartosci rzeczy bez wady.

Kupujacy nie moze odstapi¢ od umowy, jezeli wada jest nieistotna.

Jezeli rzecz sprzedana ma wade, kupujacy moze zada¢ wymiany rzeczy na wolng od wad albo usunigcia wady.
Sprzedawca jest obowiazany wymieni¢ rzecz wadliwa na wolna od wad lub usuna¢ wade w rozsadnym
czasie bez nadmiernych niedogodnosci dla kupujacego.

Sprzedawca moze odméwic¢ zados¢uczynienia zadaniu kupujacego, jezeli doprowadzenie do zgodnosci z

umowa rzeczy wadliwej w sposéb wybrany przez kupujacego jest niemozliwe albo w poréwnaniu z drugim

mozliwym sposobem doprowadzenia do zgodnosci z umowa wymagatoby nadmiernych kosztéw. Jezeli

kupujacym jest przedsigbiorca, sprzedawca moze odméwi¢ wymiany rzeczy na wolna od wad lub usunigcia

wady takze wtedy, gdy koszty zado§¢uczynienia temu obowiazkowi przewyzszaja ceng rzeczy sprzedane;.
Jezeli rzecz wadliwa zostata zamontowana, kupujacy moze zada¢ od sprzedawcy demontazu i ponownego
zamontowania po dokonaniu wymiany na wolna od wad lub usunigciu wady. W razie niewykonania tego
obowiazku przez sprzedawce kupujacy jest upowazniony do dokonania tych czynnos$ci na koszt i
niebezpieczenstwo sprzedawcy.

Sprzedawca moze odméwi¢ demontazu i ponownego zamontowania, jezeli koszt tych czynno$ci

przewyzsza ceng rzeczy sprzedane;j.

Kupujacy, ktéry wykonuje uprawnienia z tytutu r¢kojmi, jest obowigzany na koszt sprzedawcy dostarczy¢ rzecz
wadliwa do miejsca oznaczonego w umowie sprzedazy, a gdy takiego miejsca nie okreslono w umowie - do
miejsca, w ktérym rzecz zostata wydana kupujacemu.

Jezeli ze wzgledu na rodzaj rzeczy lub sposéb jej zamontowania dostarczenie rzeczy przez kupujacego

byloby nadmiernie utrudnione, kupujacy obowigzany jest udostepnic rzecz sprzedawcy w miejscu, w ktérym

rzecz si¢ znajduje.

Zasady powyzsze dotycza takze zwrotu rzeczy w razie odstapienia od umowy i wymiany rzeczy na wolna od wad.
Poza wyjatkami opisanymi wyzej koszty wymiany lub naprawy ponosi sprzedawca. W szczegdlnosci obejmuje
to koszty demontazu i dostarczenia rzeczy, robocizny, materialéw oraz ponownego zamontowania i
uruchomienia.

Sprzedawca obowiazany jest przyja¢ od kupujacego rzecz wadliwa w razie wymiany rzeczy na
wolng od wad lub odstapienia od umowy.

Jezeli w umowie sprzedazy zastrzezono, ze dostarczenie rzeczy sprzedanych ma nastapic¢ cze¢sciami, a
sprzedawca mimo zadania kupujacego nie dostarczyt zamiast rzeczy wadliwych takiej samej ilo$ci rzeczy
wolnych od wad, kupujacy moze od umowy odstapi¢ takze co do czgsci rzeczy, ktére maja by¢
dostarczone pozniej.



Przy sprzedazy migdzy przedsigbiorcami kupujacy traci uprawnienia z tytutu rekojmi, jezeli nie zbadat rzeczy
w czasie 1 w sposOb przyjety przy rzeczach tego rodzaju 1 nie zawiadomit niezwlocznie sprzedawcy o wadzie, a
w przypadku gdy wada wyszla na jaw dopiero pdzniej - jezeli nie zawiadomit sprzedawcy niezwtocznie po jej
stwierdzeniu.
Utrata uprawnien z tytutu regkojmi za wady fizyczne rzeczy nie nastgpuje mimo niezachowania terminéw do zbadania
rzeczy przez kupujacego lub do zawiadomienia sprzedawcy o wadzie, jezeli sprzedawca wiedziat o wadzie albo zapewnit
kupujacego, ze wady nie istnieja.

Jezeli sposrdd rzeczy sprzedanych tylko niektére sa wadliwe i daja si¢ odtaczy¢ od rzeczy wolnych od wad, bez
szkody dla stron obu, uprawnienie kupujacego do odstapienia od umowy ogranicza si¢ do rzeczy wadliwych.

Jezeli z powodu wady fizycznej rzeczy sprzedanej kupujacy ztozyl o§wiadczenie o odstagpieniu od umowy albo
obnizeniu ceny, moze on zada¢ naprawienia szkody, ktéra ponidst przez to, ze zawarl umowg, nie wiedzac o
istnieniu wady, cho¢by szkoda byta nastgpstwem okolicznosci, za ktére sprzedawca nie ponosi
odpowiedzialnosci, a w szczegdlnosci moze zada¢ zwrotu kosztow zawarcia umowy, kosztéw odebrania,
przewozu, przechowania i ubezpieczenia rzeczy oraz zwrotu dokonanych naktadéow w takim zakresie, w jakim
nie odniost korzysci z tych naktadow. Nie uchybia to przepisom o obowiazku naprawienia szkody na zasadach
og6lnych.

Jezeli sprzedawca dopuszcza sig zwloki z odebraniem rzeczy, kupujacy moze odestac rzecz na koszt i
niebezpieczenstwo sprzedawcy.

W przypadku sprzedazy migdzy przedsigbiorcami kupujacy jest uprawniony, a gdy interes sprzedawcy

tego wymaga - obowiazany sprzedac¢ rzecz z zachowaniem nalezytej starannoSci, jezeli istnieje
niebezpieczenstwo pogorszenia rzeczy. O zamiarze sprzedazy kupujacy powinien w miar¢ mozliwosci
zawiadomi¢ sprzedawcg, w kazdym zas razie powinien wysta¢ mu zawiadomienie niezwlocznie po dokonaniu
sprzedazy. Kupujacy moze rowniez odestac rzecz sprzedawcy na jego koszt 1 niebezpieczehstwo.

terminy
Sprzedawca odpowiada z tytutu rekojmi, jezeli wada fizyczna zostanie stwierdzona przed uptywem dwdch lat, a gdy
chodzi o wady nieruchomosci - przed uptywem pigciu lat od dnia wydania rzeczy kupujacemu.

Roszczenie o usunigcie wady lub wymiang rzeczy sprzedanej na wolna od wad przedawnia si¢ z uptywem roku,
liczac od dnia stwierdzenia wady.

W terminach okre§lonych powyzej kupujacy moze ztozy¢ oswiadczenie o odstapieniu od umowy albo
obnizeniu ceny z powodu wady rzeczy sprzedanej. Jezeli kupujacy zadal wymiany rzeczy na wolna od wad lub
usunigcia wady, bieg terminu do ztozenia o$§wiadczenia o odstapieniu od umowy albo obnizZeniu ceny
rozpoczyna si¢ z chwila bezskutecznego uptywu terminu do wymiany rzeczy lub usunigcia wady.

REKOJMIA ZA WADY — SPRZEDAZ KONSUMENCKA — SZCZEGOLNE ZAGADNIENIA
Sprzedaza konsumencka jest dokonywana w ramach dziatalnosci przedsiebiorstwa sprzedaz rzeczy ruchomej osobie
fizycznej, ktéra nabywa te rzecz w celu niezwigzanym z dziatalnoscig zawodowag lub gospodarczg

Przedmiot sprzedazy konsumenckiej:

rzecz ruchoma okreslana przez ustawodawce mianem towaru konsumpcyjnego (takze zwierzeta)

ustawa nie ma zastosowania do umow sprzedazy, ktérych przedmiotem sg nieruchomosci (zaréwno gruntowe, lokalowe
jak i budynkowe) wierzytelnosci, prawa autorskie, patenty, prawa do znaku towarowego i inne prawa

Jezeli kupujacym jest konsument, na réwni z zapewnieniem sprzedawcy traktuje si¢ publiczne

zapewnienia producenta lub jego przedstawiciela, osoby, ktéra wprowadza rzecz do obrotu w zakresie swojej
dziatalno$ci gospodarczej, oraz osoby, ktéra przez umieszczenie na rzeczy sprzedanej swojej nazwy, znaku
towarowego lub innego oznaczenia odrdzniajacego przedstawia si¢ jako producent.



Jezeli kupujacym jest konsument, a wada fizyczna zostata stwierdzona przed uptywem roku od dnia wydania
rzeczy sprzedanej, domniemywa si¢, ze wada lub jej przyczyna istniata w chwili przejScia
niebezpieczenstwa na kupujacego.

Sprzedawca nie jest odpowiedzialny wzgledem kupujacego bedacego konsumentem za to, ze rzecz

sprzedana nie ma wlasciwos$ci wynikajacych z publicznych zapewnien, jezeli zapewnien tych nie znat ani,
oceniajac rozsadnie, nie mogt zna¢ albo nie mogty one mie¢ wptywu na decyzj¢ kupujacego o zawarciu umowy
sprzedazy, albo gdy ich tre$¢ zostata sprostowana przed zawarciem umowy sprzedazy.

Jezeli kupujacym jest konsument, ograniczenie lub wytaczenie odpowiedzialnos$ci z tytutu rgkojmi jest
dopuszczalne tylko w przypadkach wyjatkowych.

Jezeli kupujacym jest konsument, moze on zada¢ od sprzedawcy demontazu i ponownego zamontowania, jest
obowiazany jednak ponie$¢ czes$¢ zwiazanych z tym kosztéw przewyzszajacych ceng rzeczy sprzedanej albo
moze zada¢ od sprzedawcy zaptaty czesci kosztéw demontazu i ponownego zamontowania, do wysokos$ci ceny
rzeczy sprzedanej.

Jezeli kupujacy bedacy konsumentem zazadal wymiany rzeczy lub usunigcia wady albo ztozyt
oswiadczenie o obnizeniu ceny, okreslajac kwotg, o ktéra cena ma by¢ obnizona, a sprzedawca nie
ustosunkowat si¢ do tego zadania w terminie czternastu dni, uwaza si¢, ze zadanie to uznal za uzasadnione.

Jezeli kupujacym jest konsument a przedmiotem sprzedazy jest uzywana rzecz ruchoma, odpowiedzialno$¢
sprzedawcy moze zosta¢ ograniczona, nie mniej niz do roku od dnia wydania rzeczy kupujacemu.
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GWARANCIA

Udzielenie gwarancji nast¢puje przez zlozenie oswiadczenia gwarancyjnego, ktore okresla obowiazki gwaranta
1 uprawnienia kupujacego w przypadku, gdy rzecz sprzedana nie ma wtasciwosci okre§lonych w tym
oswiadczeniu. O$wiadczenie gwarancyjne moze zosta¢ ztozone w reklamie.

Obowiazki gwaranta moga w szczegdlnosci polega¢ na zwrocie zaptaconej ceny, wymianie rzeczy badz

jej naprawie oraz zapewnieniu innych ustug.

Jezeli zostata udzielona gwarancja co do jakosci rzeczy sprzedanej, poczytuje si¢ w razie watpliwosci, ze
gwarant jest obowiazany do usunigcia wady fizycznej rzeczy lub do dostarczenia rzeczy wolnej od wad, o ile
wady te ujawnig si¢ w ciagu terminu okreslonego w o§wiadczeniu gwarancyjnym.

Jezeli nie zastrzezono innego terminu, termin gwarancji wynosi dwa lata liczac od dnia, kiedy rzecz
zostata kupujacemu wydana.

Sprzedawca wydaje kupujacemu wraz z rzecza sprzedana dokument gwarancyjny oraz sprawdza

zgodnos$¢ znajdujacych sig na rzeczy oznaczen z danymi zawartymi w dokumencie gwarancyjnym oraz stan
plomb i innych umieszczonych na rzeczy zabezpieczen.

Jezeli w gwarancji inaczej nie zastrzezono, odpowiedzialno$¢ z tytutu gwarancji obejmuje tylko wady powstate
z przyczyn tkwigcych w sprzedanej rzeczy.

Kupujacy moze wykonywa¢ uprawnienia z tytutu rekojmi za wady fizyczne rzeczy niezaleznie od uprawnien
wynikajacych z gwarancji. Wykonanie uprawnien z gwarancji nie wptywa na odpowiedzialnos¢ sprzedawcy z

tytutu rekojmi.

Kto wykonuje uprawnienia wynikajace z gwarancji, powinien dostarczy¢ rzecz na koszt gwaranta do miejsca
wskazanego w gwarancji lub do miejsca, w ktérym rzecz zostala wydana przy udzieleniu gwarancji, chyba ze z
okolicznosci wynika, iz wada powinna by¢ usunigta w miejscu, w ktérym rzecz znajdowata si¢ w chwili
ujawnienia wady.

Gwarant jest obowigzany wykona¢ swoje obowiazki w terminie okreslonym w tresci oswiadczenia
gwarancyjnego, a gdy go nie okreslono - niezwlocznie, ale nie pdzniej niz w terminie czternastu dni, liczac od
dnia dostarczenia rzeczy przez uprawnionego z gwarancji, oraz dostarczy¢ mu rzecz na swoj koszt do miejsca
wskazanego w gwarancji.

Niebezpieczenstwo przypadkowej utraty lub uszkodzenia rzeczy w czasie od wydania jej gwarantowi do jej
odebrania przez uprawnionego z gwarancji ponosi gwarant.

Jezeli w wykonaniu swoich obowiazkéw gwarant dostarczyl uprawnionemu z gwarancji zamiast rzeczy
wadliwej rzecz wolng od wad albo dokonat istotnych napraw rzeczy objgtej gwarancja, termin gwarancji
biegnie na nowo od chwili dostarczenia rzeczy wolnej od wad lub zwrdcenia rzeczy naprawione;j. Jezeli
gwarant wymienit czgS$¢ rzeczy, przepis powyzszy stosuje si¢ odpowiednio do czgsci wymienione;j.

W innych wypadkach termin gwarancji ulega przedtuzeniu o czas, w ciagu ktérego wskutek wady rzeczy
objetej gwarancjq uprawniony z gwarancji nie mogt z niej korzystac.

schemat dot. reklamacji z materiatéw UOKIK: http://www.prawakonsumenta.uokik.gov.pl/



