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ksiega wieczysta

Urejestr publiczny, ktory przedstawia stan
prawny nieruchomosci

Upozwala bez watpliwosci ustali¢, komu i
jakie przystuguja prawa do danej
nieruchomosci




podstawa prawna

OQUSTAWA z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach
wieczystych i hipotece

cel prowadzenia

Ksiegi wieczyste prowadzi sie w celu
ustalenia stanu prawnego nieruchomosci.




prowadzenie ksiag wieczystych —
wilasciwos¢ rzeczowa

UProwadzenie ksigg wieczystych nalezy do
wiasciwosci sgdow rejonowych.

Czynnosci sgdu w zakresie prowadzenia
ksigg wieczystych mogg wykonywac
referendarze sgdowi.

prowadzenie ksigag
wieczystych
UKsiegi wieczyste zaktada i prowadzi sie
dla nieruchomosci.
Ksiegi wieczyste moga bycC takze
prowadzone w celu ustalenia stanu

prawnego spotdzielczego witasnosciowego
prawa do lokalu.




prowadzenie ksiag
wieczystych

UDla kazdej nieruchomosci prowadzi sie
odrebng ksiege wieczystg, chyba ze
przepisy szczegolne stanowig inacze,.

Dotyczy to takze nieruchomosci
lokalowych oraz nieruchomosci, w ktorych
nieruchomosci lokalowe zostaty
wyodrebnione

zasady ksiag wieczystych

Jawnos$c¢ ksigg wieczystych
Bezptatnos¢ przegladania ksigg wieczystych
Domniemanie powszechnej znajomosci ksigg wieczystych

Domniemanie zgodnosci tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem
prawnym

Pierwszenstwo domniemania z prawa przeciwko domniemaniu z
posiadania

Rekojmia wiary publicznej ksigg wieczystych

Dobra i zta wiara nabywcy

Postepowanie w razie niezgodnosci tresci ksiegi wieczyste;j
Pierwszenstwo ograniczonych rzeczowych praw ujawnionych w ksiedze
wieczystej

Pierwszenstwo praw osobistych lub roszczen ujawnionych w ksiedze
wieczystej




rekojmia wiary publicznej
ksigg wieczystych

W razie niezgodnosci miedzy stanem
prawnym nieruchomosci ujawnionym w
ksiedze wieczystej a rzeczywistym stanem
prawnym, tresc ksiegi rozstrzyga na
korzysc tego, kto przez czynnos¢ prawng
z 0sobg uprawniong wedtug tresci ksiegi
nabyt wikasnosc lub inne prawo rzeczowe.

dobra i zta wiara

AW ziej wierze jest ten, kto wie, ze tresc¢
ksiegi wieczystej jest niezgodna z
rzeczywistym stanem prawnym, albo ten,
kto z fatwoscig mogt sie o tym dowiedziec.

LdDomniemywa sie istnienie dobrej wiary.




postepowanie w razie niezgodnosci
tresci ksiegi wieczystej

W razie niezgodnosci miedzy stanem
prawnym nieruchomosci ujawnionym w
ksiedze wieczystej a rzeczywistym stanem
prawnym osoba, ktdrej prawo nie jest
wpisane lub jest wpisane btednie albo jest
dotkniete wpisem nie istniejgcego
obcigzenia lub ograniczenia, moze zadac
usuniecia niezgodnosci.

dzialy ksigg wieczystych
 pierwszy obejmuje oznaczenie nieruchomosci oraz wpisy
praw zwigzanych z jej wlasnoscig
0 drugi obejmuje wpisy dotyczgce wlasnosci i uzytkowania
wieczystego
Q trzeci przeznaczony jest na:

— wpisy dotyczgce ograniczonych praw rzeczowych, z
wyjatkiem hipotek,

— WpIisSy ograniczen w rozporzgdzaniu nieruchomoscig lub
uzytkowaniem wieczystym
— wpisy innych praw iroszczen, z wyjatkiem roszczen
dotyczacych hipotek
O czwarty przeznaczony jest na wpisy dotyczgce hipotek




system teleinformatyczny

Ksiegi wieczyste sg zakladane i
prowadzone w systemie
teleinformatycznym.
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akta ksiegi wieczystej

UPrzy kazdej ksiedze wieczystej prowadzi
sie akta ksiegi wieczyste,.
— Do akt tych sktada sie dokumenty i pisma
dotyczgce nieruchomosci.

LAkta ksigg wieczystych przechowuje sie w
sgdzie.

Akta ksiegi wieczystej moze przegladac, w
obecnosci pracownika sgdu, osoba
majgca interes prawny oraz notariusz.




wpis — moc wsteczna

dWpis w ksiedze wieczystej ma moc
wsteczng od chwili ztozenia wniosku o
dokonanie wpisu, a w wypadku wszczecia
postepowania z urzedu — od chwili
wszczecia tego postepowania.

wpis — podstawa

dWpis moze by¢ dokonany na podstawie
dokumentu z podpisem notarialnie
poswiadczonym, jezeli przepisy
szczegolne nie przewidujg innej formy
dokumentu.




koniecznos¢ informowania

OWiasciciel nieruchomosci jest obowigzany do
niezwtocznego ztozenia wniosku o ujawnienie
swego prawa w ksiedze wieczystej.

Sady, organy administracji rzgdowej |
jednostek samorzadu terytorialnego oraz
notariusze sporzgdzajgcy akty poswiadczenia
dziedziczenia zawiadamiajg sgad wiasciwy do
prowadzenia ksiegi wieczystej o kazdej zmianie
wtasciciela nieruchomosci, dla ktérej zatozona
jest ksiega wieczysta.

informacja

UiInformacji z centralnej bazy danych ksigg
wieczystych udziela Centralna Informacja Ksigg
Wieczystych, z ekspozyturami przy wydziatach
sgdow rejonowych prowadzgcych ksiegi
wieczyste.

UCentralna Informacja Ksigg Wieczystych wydaje
na wniosek odpisy ksigg wieczystych, wyciggi
z ksigg wieczystych oraz zaswiadczenia o
zamknieciu ksigg wieczystych.

— Odpisy, wyciagi i zaswiadczenia wydawane przez
Centralng Informacje Ksigg Wieczystych majg moc
dokumentéw wydawanych przez sad.
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Elektroniczne Ksiegi
Wieczyste

* Skladanie wnioskéw o wydanie dokumentu z Centralnej 2

* Przegladanie ksiegi wieczystej .

Informacji Ksiag Wieczystych

T
* Weryfikacja autentycznosci wydruku
?

* Dostep do elektronicznych zawiadomieri o wpisie i
informac)i o stanie sprawy o wpis w ksiedze wieczyste)
za posrednictwem profilu zaufanego ePUAP

* Pouczenie o sposobie i skutkach dokonywania doreczeri
elektronicznych

* Wprowadzenie dla uzytkownika
* Instrukcje Uzytkowmka

* Podstawy prawne

* Kontakt z serwisem

* Waine informacje

* Najczesciej zadawane pytania
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